KURULUS 1984

T.C
FATIH BELEDIYE BASKANLIGI

Plan ve Proje Miidiirliigii

ISTANBUL iLi, FATiH iLCESi, KOCAMUSTAFAPASA MAHALLESI,
957 ADA 10, 11,12, 31 PARSELLER iLE 13 VE 29 PARSELLERIN BiR
KISMINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI K.A.U.I.P. DEGISIKLiGi

ACIKLAMA RAPORU



&




|BB PLANLAMA MUDORLUGUNUN

4h()."!.;?glj.tarih@t;ll‘t@..saynh yaz!s
eki paftadir.

T A3

;-::r-’f"ﬁ\.ﬂH BELEDIYE BASKANLIGI

PLAN VE PROJE MUDURLUGU

iSTANBUL iLi, FATIH iILCESi, KOCAMUSTAFAPASA MAHALLESI,
957 ADA 10, 11, 12, 31 PARSELLER iLE 13 VE 29 PARSELLERIN
BiR KISMINA iLiSKIN 1/1000 OLGEKLI K.A.U.i.P. DEGiSIKLIGI

19. Maddesi Geregi

PLANIN ismi
PAFTA NO: F21c-24c-4c OLCEK:1/1000
PLANLAMA EKiBi AD-SOYADI 4 MzA
Murat AYDIN
(Sehir Plancisi)
Fendi OKAN 4 !
l;::)rulma Amagl Imar (Sosyolog) és 2
Bnlac ve Gae Miibeccel GUNGOR
Diizenleme Projelerinin (Tarihgi)
Hazirlanmasi, Gosterimi, Levent YONAR
Uygulamasi, Denetimi ve (Yiksek Sanat Tarihgisi)
Melliflerine lligkin Usul Gozde DINARLI
ve Esaslara Ait Yonetmeligi (Arkeolog)

Merve TEVETOGLU SENKAYA
(Peyzaj Mimart)

Elif HASILCIOGULLARI SAKARYA
(Mimar)

Planlama Ekibi
Oziin KIRAYLAR AKGUN
(Restorator Mimar)
" Stmeyye KOG 2{
MUDUR (Yiiksek Mimar)

Y. sin Emre ERTEMEL
!12§.rl. Lhendisi

. IqUn\Gyicidivesi

In¥ar Komisyonu Baskan

Huriye O ]
’ sehin PIangTs! ~

< —

KTB (ISTANBUL 4 NUMARALI
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU MUDURLUGU)
Kayit Sayisi: 3866261

28.11.2025 14:57.45 tarihinde

Ayse Humeyra UYSAL teslim
almistir







1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

T.€
FATIH BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mudurlagi

Tarihi Dénem Haritalarindaki Durum............cccocccoiiiiiniiiinecc,
Plan Degisikligi Konusu ve Gerekgesi............ccoceviiiniiiiiiiiiiniiiiiccieccns
PLAN DURUMLARI, MULKIYET, MEVCUT DURUM ......c.ccocoovciimninnniiaiincnnns
Plan DurtimIart ...
MUBGYEE DML ... ... cooncmmevronsessrsossossrsanannne sonesssnses binisn sah s s 56 Goissss o 6 454 55150 05555455 60 545135,
INLEHCTRE IDRURTUREL . oo o i i e 58 .40 55,5 B8 0 RN S R0 TN R B35

PLAN DEGISIKLiGI iILE YAPILAN DUZENLEMELER...........cccccccooovvvviiencnnan.



TC
FATIH BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Midiirlugi

SEKIL LISTESI

Sekil 1: Planlama Alanmin Konumu

....................................................................................................... 1
Sekil 2: Alman Mavileri HAritalarn ..........cc.oovieiioioe ettt e e 2
Sekil 3: Fatih Ilgesi 1/5000 Olgekli Koruma Amagcli Nazim imar Planindaki Durumu .........oevveveeeee..... 3
Sekil 4: Fatih Ilgesi 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planindaki Durumu .................. 3
Sekil §: Planlama Alant Ui GOriitiaT e wnssssnensssvsssussssssssss sinsssmmsssisissio srioininminnsmmmemomsassnensses romsses 4
Sekil 6: Planlama Alaninin GOrUnGMI =1 ......oeoeiiieiiiiece e et et ee e 5
Sekil 7: Planlama Alaninin GOIUNTIMIL =2......ccveioieiiieieecteeteeeerece e eee e eseeaeeeeeeeeseneseeeseeas 5

iii



T.C
FATIH BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mudurlugi

1. PLANLAMA ALANI
1.1. Konum

Plan degisikligi alani; Istanbul 1li, Fatih Ilgesi, Kocamustafapasa mahallesinde

konumlanmaktadir.

T

Sekil 1: Planlama Alanimin Konumu
1.2. Tarihi Donem Haritalarindaki Durum

Tarihi Alman Mavileri haritalarinda; plan degisikligine konu alan ve yakin c¢evresi

goriilmektedir.
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Sekil 2: Alman Mavileri Haritalar

1.3. Plan Degisikligi Konusu ve Gerekcesi

[stanbul 2 Numarali Yenileme Alanlar1 Kiiltir Varliklarii Koruma Bolge Kurulunun
12.03.2019 tarih 3094 sayili karar1 geregi 957 ada 12 parselde yer alan erken Bizans donemine
ait slitun ve siitun baghigina iliskin tescil taramasinin plana islenmesi ve 10, 11, 31 parseller ile
13 ve 29 parselin bir kismimin tist 6lgekli 1/5000 Koruma Amagl Nazim Imar Planma uyumlu

hale getirilmesi konulu plan degisikligidir.
2. PLAN DURUMLARI, MULKIYET, MEVCUT DURUM
2.1. Plan Durumlari

Plan degisikligine konu alan, meri 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada Koruma Amagh Nazim Imar
Planinda, kismen Yiksek Yogunlukta Konut Alanlar1 kismen Tarihi Hamamlar kismen Yol

alaninda kalmaktadir.
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Sekil 3: Fatih Ilgesi 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim Imar Planindaki Durumu

Mer’i 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani’nda plan degisikligine konu alan

kismen Parklar ve Dinlenme Alanlart kismen Konut+Ticaret Alani kismen Yol alanidir.

Sekil 4: Fatih [lgesi 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama [mar Planindaki Durumu
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2.2. Miilkiyet Durumu

[stanbul Ili, Fatih Ilgesi, Kocamustafapasa Mahallesi, 957 ada 10 Parsel, 40 m? biiyiikliigiinde
sahislar adina, 11 parsel, 8 m? biiyiikliigiinde Fatih Belediyesi adina, 12 parsel 37 m?
biiyiikliigiinde Fatih Belediyesi adina, 13 parsel 2066 m? bityiikliigiinde sahislar adina, 31 parsel
76 m? biiyiikliigiinde sahislar adina, 29 parsel 410 m? biiyiikliigtinde sahislar adina kayithidir.

2.3. Mevcut Durum

Planlama alanina iliskin uydu goriintiisi ve sokak fotograflari asagidaki gorsellerde yer

almaktadir.

Sekil 5: Planlama Alant Uydu Goriintiisii
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Sekil 7: Planlama Alaninin Gériiniimii -2
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3. PLAN DEGISIKLIiGI iLE YAPILAN DUZENLEMELER

Istanbul 2 Numarali Yenileme Alanlar1 Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
12.03.2019 tarih 3094 say1li karart geregi 957 ada 12 parselde yer alan erken Bizans donemine
ait slitun ve stitun basghgina iligkin tescil taramasinin plana islenmesi ve 10, 11, 31 parseller ile
13 ve 29 parselin bir kisminin tist 6lgekli 1/5000 Koruma Amagh Nazim Imar Planina uyumlu
hale getirilmesi konulu Miidiirliiglimiizce  hazirlanan, Istanbul 1li, Fatih TIlgesi,
Kocamustatapaga Mahallesi 957 Ada 10, 11, 12, 31 Parseller ile 13 ve 29 Parsellerin Bir
Kismina iligkin 1/1000 8lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi F21c-
24c¢-4¢ numarali pafta tizerine hazirlanmistir. Kocamustafapasa Mahallesi 957 ada 12 parsele
tescil taramasi islenmis ve 1/5000 Koruma Amagch Nazim Imar Planina uygun olacak sekilde
957 ada 10, 11, 31 parseller ile 29 parselin bir kismi1 Konut+Ticaret Alanina, 13 parselin bir

kismi Tarihi Hamamlar lejantina alinmustir.
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4. EKLER

EK 1: Kurul Karari

TC.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGH
Istanbul 1 Numarah Yeniteme Alankars
Kiiltiir Varliklanim Koruma Bolee Kuralu

Foplant Tarihi ve No: 12,03.2019 - 321
Karar Tarth ve No 1 12.03.2019 - 3094

KARAR

Istanbul Ui, Fatih Hgesi. Sancaktar Hayrettin Mahallesi. 937 ada. 13 parsel saviln, Istanbul
I Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varhiklanm Koruma Bilge Kuralu nun 12.07.1993 tarth ve 6848
savih karar ile Kentsel Tarthi Sit Alami ofarak belirlenen alanda kalan, Istanbul IV Numarah
Kalir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu nun 25.07.2012 wrih ve 788 savih kavan ile uvgun
bulunan, 04.10.2012 wasdik tarihli Tarihi Yarimada 11000 6leekli Kentsel Tarihi. Kentsel
Arkeolopik. 1. Derece Arkeolopk Sit Alani Koruma Amagh Uvgulama Imar Plam simirlan
igerisinde yer alan. Tasmmaz Kiltir ve Tabiat Varbiklan Istanbul Bolge Kurulunun
23.01.1987 warih ve 3166 sayihi karan ile tescillenen. Istanbul I Numarah Kiiltiir ve Tabiat
Varbiklarnimt Koruma Kurulunun 02121992 tarth ve 4253 savili kararr ile wdilat projesi
uveun bulunan. Istanbul 1 Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu'nun
07.04.2004 tarth ve 13986 savili karan ile vapmm Cambazhane Sokak cephesine ait
restitiisyon ve restorasyon projesinin uygun bulundugu. salis milkivetindeki wagmmaza (Aga
Hamanu) iliskin. parsel dntinde yer alan Frken Bizans donemine ait oldugu bildivilen siitun ve
stitun baghgmt konu alan istanbul Arkeoloji Mitzeleri Mudiirliizii niin 29.01.2019 tarih ve
187363 sayih vazist ile tescilli hamam yapisinda ashina uveun olmayan restorasson
calismalarmun yapildigy ve tasimazin Kihttirel dokusunun bozulmak suretiyle viiriidlen teart
taalivetini konu alan sikayete iligkin 29.01.2019 wrih ve 48605 Kayit numarah dilekge ile
05.02.2019 1arth ve 060135 evrak kayit numaraly uzman raporu okundu. 34.Y2,20.7892
numaral islem  dosvast incelendi. 19.02.2019 tarthli 3060 sayili Kararmmz - geregince
103.03.2019 tarihinde Kurulumuzea verinde incelendi. vapilan gdriismeter sonundia:

Istanbul 1li. Fatih Ilgesi. Sancaktar Hayrettin Mahallesi, 957 ada. 13 parsel sayih
tasimazda verinde gergeklestirilen incelemede tasinmazda herhangi bir restorasyon gulismasinmn
vapitmadigimn anlasildidina, tasmmazin on cephesinin 2 (iki) ay igerisinde Istanbul 1 Numarah
Kitltiir ve labiat Varbklanm Koruma Kurulu'nun 02.12.1992 tarih ve 4233 sayih karan ile
uveun bulunan tadilat projesine uyeun hale getirilmesine. yerinde vapilan incelemede Y37
ada. 12 parselde ver aldigr tespit edilen Erken Bizans dénemine ait siitun ve siitun baghgimin
2863 savih Kanonun 6. maddesi warmea tescil eedilmesine, koruma grubunun T olarak

~ belirlenmesine ve stz konusu siitun ve siitun baslfainm verinde muhatiza edilmesine Karar veriidi.
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PLAN NOTLARI :

1- PLAN DEGIiSIKLiGi ONAMA SINIRI iCiNDEKI ALAN, iISTANBUL iLi, FATIH
iLCESI, KOCAMUSTAFAPASA MAHALLESI, 957 ADA 10, 11, 12, 31 PARSELLER
iLE 13 VE 29 PARSELLERIN BiR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

2- PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI iCINDEKi ALAN, KORUNMASI GEREKLI,
TESCILLI ARKEOLOJIK, TARiIHi SANAT DEGERI OLAN ANIT ESER YAPILAR
VE KORUNMASI GEREKLI, TESCiLLi ARKEOLOJiK/TARIHI SANAT DEGERI
OLAN YERALTI-YERUSTU YAPI VE KALINTILARI LEJANTLARINDA KISMEN
KONUT+TICARET ALANI KISMEN TARiHIi HAMAMLAR KISMEN YOL
ALANIDIR.

3- ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERi KORUMA AMACLI iIMAR PLANI
HUKUMLERI VE ILGILIi KANUN VE YONETMELIKLER GECERLIDIR.






