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Plan ve Proje Midiirlagi

1. PLANLAMA ALANI

1.1. Konum

Plan degisikligi alani; Istanbul 11, Fatih Ilgesi, Balat Mahallesi’nde konumlanmakta olup Cameci

Cesmesi Yokusu tizerinde yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
1.2. Tarihi Dénem Haritalarindaki Durum

Tarihi Pervititch haritalarinda; plan degisikligine konu parseller ve yakin ¢evre gortilmektedir.
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Sekil 2: Pervititch Haritalart

1.3. Plan Degisikligi Konusu ve Gerekeesi

Plan degisikligine konu olan taginmaz, meri uygulama imar planinda “Dini Tesis Alan1”, miilga
plan kararlarinda ise “Park Alani” olarak belirlenmis olup, halihazirda iizerinde 21.03.1984
tarihinde yapr kullanma izin belgesi diizenlenmis 2 bodrum, Zemin ve 3 normal kattan

miitesekkil konut niteliginde yap1 bulunmaktadir.

19.06.2023 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plani degisikligi ile meri
30.12.2011 tarihli Fatih {Igesi (Tarihi Yarimada) Kentsel, Tarihi, Kentsel Arkeolojik, I. Derece
Arkeolojik Sit Alani 1/5000 6l¢ekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani Plan notlarina “I-29
Cevre, can ve mal emniyetinin saglanabilmesi ve yapilarin depreme dayanikli hale
getirilebilmesi amaciyla; belgesindeki (yapi ruhsati ve/veya yapi kullanma izin belgesi ve/veya
3194 sayili Imar Kanunu'nun vyiiriirliige girmesinden dnce kat miilkiyeti kurulan yapilar)
haklarinin korunmasina yonelik olarak alt dlgekli planda imar haklarini yeniden diizenleyen

gerekli diizenlemeler yapilabilir.” hiikkmii ilave edilmistir.

Taginmazin meveut fiili durumu (konut) ile plan kararlari (kamuya ayrilmis alanlar) arasinda
ciddi bir uyumsuzluk bulunmaktadir. Bu durum, taginmaz maliklerinin miilkiyet hakk:

bakimindan belirsizlik olusturmakta; imar uygulamalari bakimindan plan kararlarmin

/
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uygulanabilirligini ortadan kaldirmakta ve ileride hukuki ihtilaflara (el atma davasi, tazminat

talepleri) yol agma riski dogurmaktadir.

Diger yandan, tasinmazin bulundugu alanda ne miilga plan doneminde ne de meri planda soz
konusu fonksiyonlarin kamu eliyle kamulagtirilarak hayata gegirildigi, ilgili kurum olan
Vakiflar Genel Miidiirliigiinden goriis alinmig olup, ilgili kurumun alana iliskin herhangi bir

talebi ya da planlama amaci bulunmadig1 anlasiimistir.

Yapilan bu plan degisikligi, meveut fiili durum ile plan kararlar1 arasindaki uyumsuzlugun
giderilmesi, hukuki belirsizliklerin ortadan kaldirilmasi ve kamu miilkiyetine gegirilmesi
miimkiin olmayan bir tasinmazda kamu hizmeti sunulmasinin fiilen imkéansiz hale gelmesi

nedenleriyle kamu yarar1 dogrultusunda gergeklestirilmistir.

S6z konusu tasinmazin uzun siiredir ruhsatli ve iskanli sekilde konut olarak kullaniliyor olmasi,
kamu eliyle kullaniminin 6ngdriildiigii ancak yillar i¢inde gerceklestirilmemis olmasi ve ilgili
kamu kurumunun kullanim talebi bulunmamasi dikkate alindiginda, plan kararlarinin
uygulanabilirligini temin etmek, miilkiyet hakki ile planlama kararlar arasinda denge kurmak
ve kamu idaresinin hukuki ve mali sorumlulugunu azaltmak amaciyla konut kullanimina uygun
plan karari getirilmesi kamu yararina uygun bir yaklasim olarak degerlendirilmistir. Bu
baglamda Balat Mahallesi, 2280 Ada 3 Parsel H:9.50 irtifada Konut Alam olacak sekilde

yeniden diizenlenmistir
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2. MERIi PLAN DURUMU, MULKIYET VE MEVCUT DURUM

2.1. Meri Plan Durumu
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Sekil 3: Fatih ligesi 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani’nda ki Durumu

Plan degisikligine konu alan, 30.12.2011 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Tarihi Yarimada Koruma

Amagl Nazim Imar Planinda kismen Dini Tesis alaninda, kismen Yolda kalmaktadir.

04.10.2012 onanh Fatih Ilgesi (Tarihi Yarimada) Kentsel, Tarihi, Kentsel Arkeolojik, I. Derece
Arkeolojik Sit Alanmi 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plaminda plan

degisikligine konu alan kismen Dini Tesis alaninda, kismen Yolda kalmaktadir.
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Sekil 4: Fatih ligesi 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani’nda ki Durumu
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2.2. Miilkiyet Durumu

istanbul ili, Fatih ilgesi, Balat Mahallesi, 2280 ada 3 Parsel, 201 m* biiyiikliiginde olup,
muhtelif sahislar adina kayithdir.

2.3. Mevecut Durum

Planlama alanina iliskin uydu goriintlisii ve sokak fotograflar1 asagidaki gorsellerde yer

almaktadir.
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Sekil 5: Planlama Alan: Uydu Gériintiisii
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Sekil 6: Plan Degisikligi Alanmmmn Sokak Gériiniimii

3. PLAN DEGISIKLiGi iLE YAPILAN DUZENLEMELER

Mudurlugiimiizce hazirlanan, Istanbul 1li, Fatih Ilcesi, Balat Mahallesi, 2280 Ada 3 Parsele
Iliskin 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi; 04.10.2012
onanli Fatih Ilgesi (Tarihi Yarimada) Kentsel, Tarihi, Kentsel Arkeolojik, I. Derece Arkeolojik
Sit Alan1 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plaminin F21¢-25a-4d numarali
paftasi lizerine hazirlanmigtir. Balat Mahallesi, 2280 Ada 3 Parsel H:9.50 irtifada Konut Alani

olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.
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Hazirlanan plan degisikligi teklifinde;

“PLAN NOTLARTI:

1.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI ALAN, ISTANBUL ILI, FATIH
ILCESI, BALAT MAHALLESI, 2280 ADA 3 PARSELI KAPSAMAKTADIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI ALAN, H:9.50 IRTIFALI KONUT
ALANIDIR.

ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI KORUMA AMACLI IMAR PLANI
HUKUMLERI VE ILGILI KANUN VE YONETMELIKLER GECERLIDIR.” seklinde

plan notlari diizenlenmistir.






