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1. PLANLAMA ALANI

1.1. Planlama Alanimin Konumu
Planlama alani; Istanbul ili, Fatih Ilcesi, Aksaray Mahallesi'nde konumlanmakta olup,
Alboyacilar Sokak, Yenikapt Kumsal Sokak, Namik Kemal Caddesi ve Demiryolu hatt1 ile

cevrelenmektedir.




T
FATIH BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mudirlagi

1.2. Yah Mahallesi Tarihgesi
3. Mustafa tarafindan 1760-63 yillar1 arasinda Mimar Mehmed Tahir Aga’ya insa ettirilen ve
Osmanli déneminin son kiilliye yapisi olan Laleli Cami ingaatindan ¢ikan molozlar Theodosius
Limanin ayakta kalan son kismina dokiilerek liman doldurulmustur. Mendirek kismu var oldugu
icin, limanin dogu kismindaki agiklik sandik sistemi kullanilarak doldurulmus ve Kuzeyde sur
duvari ile doguda ise mendirek ile birlesen sandik sistemi aym zamanda giineydoguya dogru
bir kol ile uzanarak iskele i¢in zemin olusturulmustur.
Yeni Mahalle ve Yali Mahallesi olarak iki farkli isimle amlan bu dolgu alani Mehmed Tahir
Aga tarafindan gridal sistemde planlanmistir. {lk olarak Alboyacilar, Karaboyacilar
kahvehaneleri daha sonra ise degirmen ve franka firini inga ediliyor. Zamanla bu mekanlar
sokak isimlerine donlismiistiir.
1766 yilindaki deprem ve 1782 yilindaki yanginlar sonucu mahalle harabeye dénmis, bu
donemde sadece bacalarin kaldig: geri kalan kisimlarin yok oldugu kayitlara yansimistir. Bu
tarihten sonra mahallede 3 adet ¢esme, kahvehane ve meydan yaptirilmistir. 1819 yilinda
mahallede ¢ogu denize ¢ikma yapan 31 adet yali bulunurken mahallede toplam 226 hane, 16
bahce bulunmaktadir. Bolgede bulunan esnaflar aktar. taggl, boyaci, kasap, iplikgi, kahveci,
soganci ve firmncilardir.
1764. 1782 ve 1819 Tenasub defterleri incelendiginde o dénem sehirde fazla rastlanmayan bir
durum goziikmektedir. Bu belgeden edinilen kiracilar listesindeki bilgilere gére Miisliimanlar
ve gayrimiisliimler bu mahallede bir arada yasamaktadirlar. Denize bakan yalilarin sarraflar
tarafindan kiralandigi goriilen bu belgelerde kullanicilarin etnik kokenlerinin yani sira
meslekleri de belirtilmis oldugun, mahallenin ilk kurulus giiniinden itibaren nasil bir mahalle
kiiltiirtine sahip oldugu tespit edilebilmektedir. 1871 yilinda demiryolu insaati sirasinda eski
sur yikilmis ve mahalle ile kent arasinda var olan kuzeydeki sinir kimlik degisime ugramgtir.
1894 depreminde yine biiyiik hasar géren mahallede deprem sonras: yalilarin temelin kaziklar
bulunmustur.
1937 yilinda baslayan Atatiirk bulvarinin ingaati ile Yali mahallesinin dogusunun kentten
koparan ikinci bariyer ortaya ¢tkmistir. 1950 yilinda sahil yolunun agilmast ile su ile direk
temas eden mahalleye ismini veren bu 6nemli 6zellik yok olmustur. Giiniimiizde giineyde ve

batida arag yollari, kuzeyde ise tren yolu gibi bariyerler arasinda sikigmustir.
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Sekil 3: 1934 tarihli hava fotografi

1.3. Tarihi Dénem Haritalarindaki Durum
Tarihi Pervititch ve Alman Mavileri haritalarinda; plan teklifine konu alan ve yakin cevresi

goriilmektedir.
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Sekil 5: Planlama Alaninin Alman Mavileri ve Pervititch Haritasindaki Konumu (Alanin tamamina iliskin

Pervititch haritasi bulunmadigindan bindirme yapilmistir)

1.4. Plan Degisikligi Konusu ve Gerekcesi
Plan teklifine konu alanda yiiriirliikte olan 13.03.2017 onanl Fatih Ilgesi. Aksaray ve
Cerrahpasa mahalleleri 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836. 837, 838, 839, 100,
840, 842, 843, 845,993, 1118, 1121, 1145, 1146, 1147, 1148 adalara iligkin Yenileme Avan
Projesinin 04.10.2012 tarihli Fatih Ilgesi (Tarihi Yarimada) 1.Derece Arkeolojik- Kentsel
Arkeolojik Kentsel Tarihi Sit Alanlar1 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planina
islenmesi amaciyla UiP-2657.321 Plan Islem Numarah 1/1000 Olgekli Koruma Amagli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Mahkeme karartyla iptal edilmis olup alan plansiz kalmistir.

Planlama alani sinirim1 olusturan 838 Adanin Bir Kismi ve Kadastral Bosluk (Eski 839 Ada)
Fatih Belediye Enciimeni'nin 10.11.2017 tarihli ve 869 sayili karari ile Fatih ilgesi, Yali
Mahallesi, 833 adanin tescilli parseller disinda 1, 2. 3. 4, 11, 12, 13, 14, 20, 30, 31, 32, 33, 34.
43, 51 ve 52 nolu parselleri kapsayan alanda 1/1000 6lgekli tarihi yarimada koruma amagh
uygulama imar planina istinaden 3194 sayih Imar Kanununun 18. Maddesi dogrultusunda
yapilan imar uygulamasi farkli Mahkeme kararlariyla iptal edildiginden miilkiyet belirsizligi

bulunmakta



T.C
FATIH BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mudarlugi

olup yeni imar uygulamas: yapilabilmesi i¢in koruma amagl imar planimin hazirlanmasi
gerekmektedir.

izah edilen gerekgelerle iptal edilen 13.03.2017 tasdik tarihli Koruma Amagh Uygulama Imar
Plan1 Degisikligine konu alanin etaplar halinde ele alinarak 838 Adanin Bir Kismina ve
Kadastral Bosluga (Eski 839 Ada) iliskin koruma amagh uygulama imar planinmn
hazirlanmasina karar verilmis ve 17.01.2025 tarihli ve E-60705025-115.01.05-128 sayili

Baskanlik Makami Oluru alinmistir.

2. MERIi PLAN DURUMU VE MEVCUT DURUM

13.03.2017 onanli Fatih [lgesi, Aksaray ve Cerrahpasa mahalleleri 827, 828, 829, 830. 831. 832,
833. 834, 835,836, 837, 838, 839, 100. 840, 842, 843, 845,993, 1118. 1121, 1145, 1146, 1147,
1148 adalara iligkin Yenileme Avan Projesinin 04.10.2012 tarihli Fatih [Igesi (Tarihi Yarimada)
I.Derece Arkeolojik- Kentsel Arkeolojik Kentsel Tarihi Sit Alanlari 1/1000 Olgekli Koruma
Amagli Uygulama Imar Planina islenmesi amaciyla UIP-2657.321 Plan islem Numarali 1/1000
Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plami Degisikligi Istanbul Bélge idare Mahkemesi
Dérdiincii Idari Dava Dairesi’nin 2022/1046 E. 2022/1022 K. say1li karariyla iptal edilmis olup

planlama alaninda yirtirliikte imar plani bulunmamaktadir.

2.1. Mahkeme Karan
[stanbul ili. Fatih {lcesi, Namik Kemal Caddesi. 208 pafta, 838 ada, 68 parsel (944.50 m2) sayili
tasinmazi da kapsayan Yedikule-Yenikap: II Etap (Yali, Kasap. Ilyas, Cakiraga. Kiirkbas
Mabhalleleri) Yenileme Alaniyla ilgili yenileme avan projesi ile aski haritasinin, tescile esas
dagiim cetvelinin, bunlara dayanak 11.12.2012 tarih, 146 sayih avan proje ve 13.03.2017
tarihli 1/1000 6lgekli Tarihi Yarimada Koruma Amagh Uygulama imar Plani Tadilatinin ve
10.06.2013 tarihli ilge belediye enciimeni karariyla tesis edilen parselasyon isleminin iptali
istemiyle agilan davada Istanbul Bolge Idare Mahkemesi Dordiincii idari Dava Dairesi’nin
2022/1046 E. 2022/1022 K. sayil karariyla dava konusu islemlerin iptaline karar verilmistir.

Mahkeme karar1 rapor ekinde sunulmustur.
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2.2. iptal Ed

le konu 13.03.2017 tasdik tarihli Koruma Amach Uygulama imar Plam Tadilatinda

planlama alani kismen Agik Otopark Alani, kismen 3. Derece Ticaret Alani lejantlarinda

kalmaktadir.

Ipta

Planlama alam Iptale konu 13.03.2017 tasdik tarihli Koruma Amach Uygulama Imar Plani
, 827, 828. 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838,

i

Sekil 6: iptal edilen 13.03.2017 tasdik tarihli KAUIP
Bagkaninca onaylanan Fatih Ilges

2.3. Meri Nazim Imar Plani
Tadilati ile eszamanh olarak hazirlanan ve 21.02.2017 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
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839 adalar kapsayan 14.04.2016 tarih 649 sayili IBB Meclis Karar1 dogrultusunda hazirlanan
“NIP-7701.40" Plan Islem Numarali 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikliginde Acik

Otopark Alaninda ve 3. Derece Ticaret Alani lejantlarinda kalmaktadir.

Sekil 7: 21.02.2017 tasdik tarihli KANIP

2.4. Mevcut Durum
Planlama alaninda yer alan taginmazlar halihazirda biiyiik 6l¢iide depo ve isyeri olarak

kullamlmakta olup iizerinde herhangi bir yapilasma olmayan bos parsellerin komsu parseller

tarafindan depolama maksatli kullamldig1 goriilmektedir.
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Planlama alanina iligkin sokak fotograflar1 asagidaki yer almaktadir.

Sekll 8: Namik Kemai Caddesr. Sokak Gbn.lnumﬁ 1
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Sekil 9: Namik Kemal Cadde.-51 Sokak Gﬁrunumu-z
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3. PLAN DEGISIKLiGi TEKLIFi

3.1. Plan Teklifi ile Yapilan Diizenlemeler

13.03.2017 onanli Fatih Ilgesi, Aksaray ve Cerrahpasa mahalleleri 827, 828, 829. 830. 831, 832.
833,834, 835, 836, 837. 838, 839. 100, 840, 842, 843,845,993, 1118, 1121, 1145, 1146. 1147,
1148 adalara iligkin Yenileme Avan Projesinin 04.10.2012 tarihli Fatih [lgesi (Tarihi Yarimada)
I.Derece Arkeolojik- Kentsel Arkeolojik Kentsel Tarihi Sit Alanlari 1/1000 Olcekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Planina islenmesi amaciyla UIP-2657.321 Plan islem Numarali 1/1000
Olgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plam Degisikligi Istanbul Bélge idare Mahkemesi
Dérdiincii Idari Dava Dairesi’nin 2022/1046 E. 2022/1022 K. sayili karariyla iptal karar geregi
olarak plansiz kalan alanda koruma amagli uygulama imar plani yapilabilmesi igin 17.01.2025
tarihli ve E-60705025-115.01.05-128 sayili Bagkanhk Makami Oluru ahnmustir.

Planlama alani 21.02.2017 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylanan Fatih [lcesi.
827. 828, 829, 830. 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 838, 839 adalar kapsayan 14.04.2016
tarih 649 sayili IBB Meclis Karari dogrultusunda hazirlanan “NiP-7701,40” Plan islem
Numarali 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Degisikliginde 3. Derece Ticaret Alami ve Agik
Otopark Alani lejantlarinda kalmakta olup arazi kullanim kararlari bu plan ve fiili ihtiyaclar
dogrultusunda verilmis, iptal edilen 13.03.2017 tasdik tarihli Koruma Amagh Uygulama imar

Plani Tadilati bu dogrultuda tekrar ele alinnustir. Iptal edilen uygulama imar planinda tarihi sur

10
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duvarmin dogusunda yer alan yaya yolu giizergahi tekrar ele alinarak plan teklifinde sur
duvarinin batisindan gegerek planlama alaninin kuzeyinde yer alan Marmaray [stasyonu gikist

ile entegre olacak sekilde yeniden diizenlenmistir.

Miidiirliigiimiizce hazirlanan 1/1000 6lgekli teklif plan Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca 12.12.2023 tarihinde onanan F21c-25d-4d numarali 1/1000 dlgekli halihazir
harita tizerine hazirlanmistir. Hazirlanan 1/1000 lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plam
teklifinde: 838 Adamin bir kismi ve kadastral bosluk (eski 839 ada) kismen H:3K irtifali 3.
Derece Ticaret, kismen Yaya Yolu ve Meydanlari, kismen Agik Otopark Alani, kismen H: 2K
irtifali Belediye Hizmet Alani lejantinda kalacak sekilde diizenlenmistir. Hazirlanan plan

teklifinde plan notlari;

“PLAN NOTLARI:

1- Plan Onama Simirt i¢indeki Alan Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Aksaray Mahallesi, 838 Adanin

4- 3.Derece Ticaret Alanlari (T3):Planda gosterilen 3. Derece Ticaret Alanlarinda; perakende
ticaret, hizmet. ve konut fonksiyonlari yer alabilir, depolama-imalat islevleri ve konaklama
tesisleri yer alamaz, ancak ev pansiyonculugu yapilabilir. Bu alanlarda konut. perakende ticaret.
hizmet, ¢ok kath magaza. biiro, i hanlari, yeme-igme faaliyetlerine doniik ¢ayevi. lokanta,
kafeterya gibi birimler, resmi kurumlar, banka ve finans kurumlart, kiiltiirel tesisler yer alabilir.

Bu alanlar gggt&%tlarda konut fonksiyonu yer alabilir

:\Yaya akslari. plan notlarinda tanimlanan meydan alanlarina

"“au o
acilan Kiﬁ@%‘iﬂﬂﬁf ts,elecek sekilde kentsel tasarim projeleri 6lgeginde ¢oziimlenecektir.
Belirtilen @tm&%ﬁm kismen servis yollar olarak diizenlenebilir.

o LGRS
Wﬂotianma taml;rmaagnm Yaar
N -va. ,f i
cegihdest ‘ ktir. Kentsel tasarim rehberlerinden

‘..a ¢
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“mebilyalant ile  zenginletirilerek gcleneksel mimari  kimligine uy;:,unf_ohp&k’"

plo]elcndzrllecektir ‘Bﬁﬁlﬂﬂiﬂda yakin gaﬁr ‘;1[‘1”{‘% 4&lgﬂemn tarihsel klmhgl_m tanimlayici
sergi, seremoni. tdren, tema parkl lq: i Ty

alanlarda planda gosterilen-yeralti 1 oplu & g filgine it yerattistasyon ¢ikislart, yer fistii
@, . e

Mﬁla tiirlerine ait agik durak yérferi, yeg‘@'

6- Agik Otopark Alanlari: Agik otopark alanlari; konut alanlan ile arasinda yalitim amagli,

r, kapali istasyon yéﬁliﬁ*i'}?

glirtiltli kesici bitkilendirme yapilmak sarti ve alanda yikama-yaglama islevleri yer almamak
koguluyla, we, bekgi kuliibesi olarak kullanilmak tizere alan1 10 m2’yi, yiiksekligi 3.50 m.yi

agmayan yapilar yapilabilir.
7- Minimum ifraz edilebilecek parsel biiyiikliigii 250 m2'dir.

8- Agiklanmayan hususlarda 04.10.2012 Tarihli Fatih ilcesi (Tarihi Yarimada) Kentsel, Tarihi,
Kentsel Arkeolojik. I. Derece Arkeolojik Sit Alani 1/1000 Olgekli Koruma Amagch Uygulama
Imar Planina Ait Meri Plan Hiikiimleri ve Plan Degisiklikleri ile ilgili Kanun ve Yodnetmelikler

gecerlidir.” seklinde diizenlenmistir.
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