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PLAN NOTU GEREKCESI VE PROBLEM TANIMI:

Meri imar planinda yer alan V-A-5 ve I-37 sayili plan notlari, plan degisikligine gidilmeksizin ada
veya parsel Glgeginde kentsel tasarim projeleri ile kiitle tasarimlarinda degisiklik yapilmasina
olanak saglamaktadir. Bu diizenlemeler, planlarda belirlenen haklart ve miiktesep haklari
korumakla birlikte, yalnizca kontur ve yerlesim diizenine miidahale imkam tanimakta; gabari
diizenlemelerine olanak saglamamakta ve kat yiiksekliklerine miidahale edilmesine imkan
vermemektedir.

Ote yandan, her iki plan notunun farkli tarihlerde ve farkli koruma kurullarinca tadil edilerek
onaylanmis olmasi, uygulamada ciddi farkliliklara yol agmakta ve [lce genelinde yeknesak bir
uygulamanin tesis edilmesini gli¢lestirmektedir. Ozellikle 1-37 sayili plan notu, farkli bolgelerde
yiiriirlitkte olan drt ayri metin halinde uygulanmakta olup, bu durum hem planlama stirecinde hem
de uygulamada belirsizliklere neden olmaktadir.

Bu cercevede, Ozellikle kentsel doniisiim projelerinde ada biitiiniinde nitelikli tasarim
coziimlerinin gelistirilebilmesi, kontur ve gabari diizenlemelerinin plan degisikligine gerek
kalmaksizin kentsel tasarim projeleri ile saglanabilmesi ve uygulama biitiinliigtiniin temin edilmesi
amaciyla I-37 sayili plan notu degisikligi hazirlanmistir.

Plan notu degisikligi ile birlikte Mevcut miiktesep haklarin ve imar planlarindan gelen haklarin
korunmasi, kat yiiksekligi ve gabari diizenlemelerinin seffaf ve uygulanabilir hale getirilmesi, farkh
plan notu metinlerinden dogan uygulama farkliliklarmin ortadan kaldirilmasi ile ilge genelinde
planlama ve uygulama biittinliigiiniin saglanmas: hedeflenmektedir.

MEVCUT PLAN NOTU

1. VE 2. BOLGE (16.06.2017 onanli)

I-37. Yenileme Alanlarinda; Kentsel Tasarim ve Kentsel Yenileme Projeleri ile geleneksel mimari
karakterle, korunmas: gerekli geleneksel dokuya saygili ve onunla ¢elismeyen diizenleme
yapilacaktir. Planda verilen fonksiyona aykiri olmamak kosuluyla mevcut yapilara iligkin miiktesep
haklar1 asmayan minimum ada dlgeginde Kentsel Tasarim ve Kentsel Yenileme Projeleri ile 6zel
¢oziimler getirilebilir. Bu sekilde hazirlanacak Projelerde adadaki mevcut Tasinmaz Kiiltiir Varligi
yapilar bir biitiin olarak korunacak olup, ada i¢leri miilk sahiplerince kullanilmak {izere sosyal
teknik altyapi alanlar1 ve yesil alan ihtiyaci i¢in diizenlenebilecektir.

Yenileme Alanlarinda; 2981 sayili yasada belirtilen hususlara uygun miiktesep haklar1 asmayan,
minimum ada 6lceginde hazirlanacak teklifler ile birlikte gerekli analizlerin (gerekge raporlari,
fiziki yapi, sosyal yapi, siluet, donati, mevcut durum, tescilli yapilar, kat yiikseklikleri, bina
durumu, bina cinsi, fonksiyon, egim, arazi kullanim, doluluk/bosluk, es ylikselti, yerlesime
uygunluk, miilkiyet analizleri, avan proje ¢alismalari vb) Koruma Bélge Kuruluna sunulacaktir.

3. BOLGE-FATIH (21.06.2017 onanh)

1-37. 3. Derece Koruma Bolgelerinde; Kentsel Tasarim Projeleri ile geleneksel mimari karakterle,
korunmasi gerekli geleneksel dokuya saygili ve onunla gelismeyen diizenleme yapilacaktir. Planda
verilen insaat alani toplami asilmamak kosulu ile minimum ada 6l¢eginde Kentsel Tasarim
Projeleri ile 6zel ¢oziimler getirilebilir. Bu sekilde hazirlanacak Kentsel Tasarim Projelerinde
adadaki meveut tasinmaz kiiltiir varligi yapi ve bahgeleri bir biittin olarak korunacak olup, Kentsel
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Tasarim Projelerinde ada igleri kamuya agik sosyal teknik altyapr alanlar ve yesil alan ihtiyaci i¢in
diizenlenebilecektir.

3. Derece Koruma Bolgelerinde 2981 sayili yasada belirtilen hususlara uygun miiktesep haklari
asmayan, minimum ada 8lgeginde hazirlanacak tekliflerde plan analizleri (gerekge raporlari, fiziki
yapi, sosyal yapu, siluet, donati, meveut durum, tescilli yapilar, kat yiikseklikleri, bina durumu, bina
cinsi, fonksiyon, egim. arazi kullanim, doluluk bosluk, es ytikselti, yerlesime uygunluk, miilkiyet
analizleri, avan proje galismalar1 vb) Koruma Bolge Kuruluna sunulacaktir.

Kiiltiirel Miras Etki Degerlendirme Raporu (KUMED) hazirlanacaktir.

3. BOLGE-EMINONU (21.06.2017 onanl)

I-37. 3. Derece Koruma Bolgelerinde; Kentsel Tasarim Projeleri ile geleneksel mimari karakterle,
korunmast gerekli geleneksel dokuya saygili ve onunla gelismeyen diizenleme yapilacaktir. Planda
verilen insaat alani toplami asilmamak kosulu ile minimum ada Ol¢eginde Kentsel Tasarim
Projeleri ile 6zel ¢oziimler getirilebilir. Bu sekilde hazirlanacak Kentsel Tasarim Projelerinde
adadaki mevcut tasinmaz kiiltiir varligi yapt ve bahgeleri bir biitiin olarak korunacak olup. Kentsel
Tasarim Projelerinde ada icleri kamuya agik sosyal teknik altyap: alanlari ve yesil alan ihtiyact igin
diizenlenebilecektir.

3. Derece Koruma Bolgelerinde ilgili idarelerce Kentsel Déniisim ve Gelisim Alanlar olarak
belirlenecek bdlgelerde; 2981 sayili yasada belirtilen hususlara uygun miiktesep haklari asmayan,
minimum ada Slceginde hazirlanacak 1/5000 ve 1/1000 olgekli plan degisikligi teklifleri: plan
analizleri (gerekge raporlari, fiziki yapi, sosyal yapi, siluet, donati, meveut durum, tescilli yapilar,
kat yiiksekligi, bina durumu, bina cinsi, fonksiyon, egim. arazi kullanim, doluluk bosluk, es
yiikselti, yerlesime uygunluk, miilkiyet analizleri, avan proje galigmalar vb) ile birlikte Koruma
Bolge Kuruluna sunulacaktir.

GOSTERIM
[ 1.BOLGE

2. BOLGE
3. BOLGE

Mevcut plan notu yiiriirliik bolgeleri
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KAPSAM VE YONTEM

Tek basina veya birleserek 1000 m? ve {izeri biiyiikliige ulagan parseller bu kapsama dahil
edilecektir. Bu esik, kentsel dlgekte biitiinciil uygulamalarin tesvik edilmesi ve ada bazinda
¢Oztimlerin gelistirilmesi amaciyla belirlenmistir.

Planlama alaninda yer alan binalarin imar planlarinda ve yasal belgelerinde tanimlanmis haklari
korunacak, herhangi bir hak kaybi meydana gelmemesi amaclanmistir.

Tarihi dokunun. sokak siluetinin ve kent estetiginin muhafaza edilebilmesi amactyla, ada
biitiiniinde miiktesep haklara bagh kaliarak gabari diizenlemeleri yapilabilecektir. Bu sayede farkli
ytikseklikteki binalarin yan yana gelmesi engellenecek, siluet biitiinliigii saglanacaktir.

Gtlincel imar yonetmeliklerinde zorunlu hale gelen, ancak binalarin yapildigi tarihlerde bulunmayan
asansér, yangin merdiveni, tesisat bosluklari gibi teknik hacimler, dairelerin kiiiilmesini 6nlemek
amaciyla ingaat alan hesabina dahil edilmeyecektir.

Belirtilen kapsam gergevesinde yapilacak diizenlemeler, 1/500 6lgekli kentsel tasarim projeleri
planlari hazirlanarak hayata gegirilecektir. Bu projeler; ada veya parsel olgeginde miielliflerince
hazirlanacak, ilgili idarenin onayina sunulacak ve plan kararlarma aykirilik yaratmayacak sekilde
uygulanacaktir. Boylece plan degisikligi gerekmeksizin, miiktesep haklar korunarak ada biitiiniinde
kontur ve gabari diizenlemeleri yapilabilecek, sokak siluetine ve kent estetigine uygun biitiineiil
coziimler gelistirilecektir.

GOSTERIM

[ 1000 m2'den biyuk adalar
| 1000 m2'den kiigiik adalar

Oneri plan notu uygulama alani
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Yukarida izah edilen amag, kapsam ve yontemler 1s1@inda plan notlarinin 1-Plan Genel
Hiikiimleri bashg altinda yer alan [-37 sayili maddenin asagidaki sekilde degistirilmesi teklif
edilmektedir.

“I-37. 6306 Sayili Kanun kapsaminda uygulama yapilan, tek bagina veya birleserek 1000 m2 tizeri
biiyiikliige sahip alanlarda; meri imar planinda tamami donat alaninda kalmayan, «korunmasi
gerekli tescilli arkeolojik. tarihi sanat degeri olan anit eser yapilar» veya «korunmasi gerekli tescilli
ah%ap ve kagir sivil mimarhk drnedi yapilar» kaydi bulunmayan parsellerdeki yapi ruhsati ve/veya
) m kullanma izin belgesi olan ve/veya 3194 sayih Imar Kanunu'nun yiirlirliige girmesinden once
) ] 4~ M@t ma;l ¢ un ulan yapilarda hak sahipligi tespiti yapilarak: yasal belgesindeki ve planla getirilen
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Miiktesep haklarin tespiti kapsamimda meveut yapmin belgesine esas projelere gore hesaplama
yapllacak olup meri mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yapiimasi gereken teknik alanlar (asansor.
~’}jlllcfﬂ merdiveni, siginak vb.) ve zemin altinda parsel biitiiniinde yapilacak olopa,ﬂ\ lanldrx bu
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