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1. PLANLAMA ALANI
1.1. Konum

Plan degisikligine konu alan; Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Topkapt Mahallesinde konumlanmakta
olup Topkap: Caddesi iizerinde yer almaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alamnin Konumu
1.2. Tarihi Donem Haritalarindaki Durum

Tarihi Alman Mavileri haritalarinda; plan degisikligine konu alan ve yakin g¢evresi

goriilmektedir.
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1567/50

- Sekil 2: Alman Mavileri Haritalart

1.3. Plan Degisikligi Konusu ve Gerekgesi

Istanbul 1V Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun; 1567 ada 137 parsele
iligkin 26.11.2014 tarih ve 3037 sayili karar1 geregi, parselin kuzeybati ucunda yer alan ve
halihazir haritada 3 katli gériinen 6zgiin otel yapisina iliskin tescil kararinin ve Istanbul 1V
Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 05.06.2024 tarih 13585 sayili karari
ve eki tescil fisine iliskin parseldeki 2 katli taginmazin, tescilli 3 kath yapu ile biitiinliik arz ettigi

gerekgesiyle yapiya iliskin tescil kararinin plana islenmesine iliskin plan degisikligidir.
2. MERI PLAN DURUMU, MULKIYET VE MEVCUT DURUM
2.1. Meri Plan Durumu

30.12.2011 onay tarihli 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada Koruma Amacli Nazim Imar Planinda
plan degisikligine konu parseller Az Yogunlukta Konut Alanlari lejantinda kalmaktadir.
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WSekiI 3:‘ 1/5000 Olcekli‘Koruma Amagl Nazim Imar Plant Durumu
04.10.2012 onayli Fatih lgesi Tarihi Yarimada Kentsel, Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1. Derece

Arkeolojik Sit Alani 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani’nda degisiklige
konu 1567 ada 137 parsel kismen Parklar ve Dinlenme Alanlari kismen de Konut + Ticaret
Alanlar1 lejantinda kalmakta olup parsel tizerinde Korunmasi Gerekli, Tescilli Ahsap ve Kagir
Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar taramasi bulunmaktadir. Plan degisikligine konu 49, 50, 51 ve

52 parseller ise kismen H:9.50 irtifali Konut Alani kismen Yaya Yollar1 kismen de Parklar ve

Dinlenme Alanlari lejantinda kalmaktadir.
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2.2. Miilkiyet Durumu

Istanbul 1li, Fatih il¢esi, Topkapt Mahallesi, 1567 ada;

49 parsel, 112,5 m? biiyiikligiinde olup birden fazla edinme tarihli sahislar adina,

50 parsel, 90,7 m* biiyiikliigiinde olup 14.02.2001 edinme tarihli sahis adina,

51 parsel, 86,7 m* biiyiikliigiinde olup birden fazla edinme tarihli sahislar,

52 parsel, 78,7 m* biiyiikligiinde olup 29.01.2015 edinme tarihli sahis adina,

137 parsel, 1019,5 m? biiyiikliigiinde olup 24.09.2014 edinme tarihli sirket adina kayithdir.

2.3. Meveut Durum

Plan degisikligine konu parsel ve yakin ¢evresini gosteren uygu fotografi ile sokak goriiniimii

asagidaki gorsellerde yer almaktadir.
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Sekil 7: 1567 Ada 49, 50, 51, 52 Parsellerin Hallag Hasan Sokak Uzerinden Gériiniimii
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Sekil 8: 1567 Ada 137 Parselin Hallag Hasan Sokak Uzerinden Gériintimii

3. PLAN DEGISIKLIGI ILE YAPILAN DUZENLEMELER

istanbul IV Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun; 1567 ada 137 parsele
iliskin 26.11.2014 tarth ve 3037 sayili karart ve 05.06.2024 tarih 13585 sayili karar1 geregi
miidiirliiglimiizce hazirlanan, Istanbul ili, Fatih ilgesi, Topkap: Mahallesi, 1567 Ada 137 Parsel
ile 49, 50, 51, 52 Parsellerin Bir Kismina lliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amagcli Uygulama
Imar Plani degisikligi teklifi; meri 04.10.2012 onanh Fatih Ilgesi Tarihi Yarimada Kentsel,
Tarihi, Kentsel Arkeolojik, I. Derece Arkeolojik Sit Alani 1/1000 6lgekli Koruma Amacli
Uygulama Imar Planmin F2lc-24c-la numarali paftast iizerine hazirlanmistir. Plan
degisikligine konu 1567 ada 137 parselin kuzeybati ucunda yer alan ve halihazir haritada 3 katl
goriinen 6zgiin otel yapisina ilgili tescil taramasi ve parseldeki 2 katli tasinmazin, tescilli 3 katls
vapi ile biitiinliik arz ettigi gerekgesiyle yapiya iligkin tescil taramasi plana islenmis, parselin
Parklar ve Dinlenme Alanlari fonksiyonunda kalan kisimlari iptal edilerek arka bahge alanina
alinmugtir. Bununla birlikte iptal edilen 137 parseldeki yesil alana girisin saglanmasi amaciyla

2012 yilina ait meri planlarda 49, 50, 51, 52 parsellerin bir kismina islenen Parklar ve Dinlenme
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Alanlart fonksiyonu da islevini kaybettiginden iptal edilmistir. Yapilan plan degisikligi
teklifinde;

“PLAN NOTLARI:

I. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iCINDEKI ALAN, ISTANBUL ILI, FATIH
ILCESI, TOPKAPI MAHALLESI, 1567 ADA 137 PARSEL ILE 49, 50, 51, 52
PARSELLERIN BiR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI ALAN, KISMEN KORUNMASI
GEREKLI. TESCILLI AHSAP VE KAGIR SIVIL MIMARLIK ORNEGI YAPILAR

LEJANTINDA KONUT+TICARET ALANLARI, KISMEN KORUNMASI GER;K:LL\‘

oW T,

TESCILLI AHSAP VE KAGIR SiViL MIMARLIK ORNEGI YAPILAR LEJAXTINDY,
PO

KONUT ALANLARI VE KISMEN H: 9.50 IRTIFALI KONUT ALANIBARNEnf AT
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EK 1: Istanbul IV Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 26.11.2014 Tarih
3037 Sayili Karari

g T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGY
istanbul 1V Numaral Kiiltir Varhklanm
Koruma Bolge Kurula
Toplantt Tarihi ve No: 26,11.2014-194 Toplant Yert
Karar Tarth ve No 1 26.11.2014-3037 ISTANBUL
KARAR

Istanbul ili, Fatih [lgesi. Topkap Mahallesi. Topkapr Caddesi. 383 pafta. 1567 ada. 137
parselde, Istanbui 1 Numarah Kaltér ve labiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 12.07.1993
tarih ve 6848 savili karanyvla ilan edilen kentsel tanhi sit. Istanbul IV Numarah Kiiltir ve
Tabiat Varhklanm Koruma Bolge Kurulunun 11.08.2011 tarith ve 4728 sayih karanyla
onaylanan 1/3000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plamnda ve Kurulumuzun 25.07.2012
tarih ve 788 savili karanyla uygun bulunan Fatih Heesi 111000 dlgekli Koruma Amach
tygulama Imar Planida Dinya Kaltir Mirast. yol boyu ticaret+konut ve park alaninda kalan.
Istanbul 1 Numaraly Kiiltiir ve Tabiat Varhkiarm Korwma Kurulu™nun 19.03.1993 tarih-4503
sayth karanyvia tescillenip. koruma grubu I olarak belirlenerck. rélovesi uygun bulunan,
Kurulumuzun 13.05.2013 tarih-1560 savili karanyla verinde incelenmesine Karar verilen.
17.07.2013 tarth-1797 sayvili karan ile plan tadilat Onerisinin Belediyesi tarafindan iletilmesi
istepen. 06.11.2013 tarih ve 2096 sayih karanyla tescilli vapr ve séz konusu yapum arka
cephiesine bitigik olarak yer alan diger yapilara ait sanat tarihi raporu istenen, 6zel miilkiyeteki
parsel hakkinda alinan Kurulumuzun 06.11.2013 tarih-2096 sayvih karan geregince iletilen
sanat tarihi raporlarin degerlendinilmesinin talep edildigi, ilgilisinin 06.02.2014 tarih-474 ve
04.03.2014 tarih-803 evrak kayit numaraly bagvarular ile Konu hakkinda hazirlanan 28.10.2014
tarih-698 sayili Miidiirliik raporu okundu, ekleri incrlcndi, vapilan goriismeler senucunda:

Istanbul 11i. Fatih Iicesi. Topkapt Mahallesi. Topkapr Caddesi, 383 pafia. 1567 ada, 137
parselde, Fatih ilgesi 1/1000 digekli Korima Amagh Uygulama jll)qr Planinda tescil lejantiyla
edsterilmiy olan yapmm arka cephesinde kuzeybati yonde yer alan yapilardan, “parselin
kuzevbati ucunda ver alan ve halihazir haritada 3 kath (zemin+2 Katin) olarak goriilen yapinn,
10.03.1949 tarihli kadastro bevannamesi, 1950 dncesi dl¢ti krokisi ve Kurul tarafindan yerinde
vaplan incelemede tespit edilen T.kat moloz tag, 2.kat dolu tugla Srgiilii duvartan ile tescilli
vapinmn tamamlayicist niteliginde, diy koridorlu dzgiin otel yapisi olarak 2863 sayili Kanunun
6 maddesindeki nitelikleri tagimas: nedeni ile aymi Kanunun 7. maddesi gereginee taginmaz
kithiir varhg olarak 1escil edilinesine, vapr koruma grubunun I olarak belirlenmesine, so7
konusu tescilin mer-i 1/5000 6leekli Tarihi Yanmada Koruma Amagh Nazim Imar Plam ile
171000 dlgekli Tarihi Yanmada Koruma Amachi Uygulama Imar Plant’na islenmesine. tescilli
vapr ve veni tescil edilen vapilar arasinda kalan ve halthazir baritada 2 Kath (zemin+1 kath)
olarak goriilen vapinin yvasal durumu hakkinda Beledivesinden bilgi istenmesine karar verildi.
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EK 2: istanbul 1V Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 05.06.2024 Tarih
13585 Sayili Karari

 1E 9
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
{stanbal 1V Nunuwaly Kl Varhiklarng
Koruma Bolge Kurulu

Ek-1

Toplant Tarihi ve No 1 03,06.2024- H40 Toplants Yeri
Karar Tarihi ve No 1 US.062024-13585 INTANRBLY

KARAR

fetashl i, Patb iigest, Topkap Maballesi, 1567 ada, (37 parsel sayih, tttzel miilkiyete ait,
Kentsel ve farihi Siv Alan icerisinde, mer-t Komma Amagh Divar Plananda Dénva Kathitls Mirasy
Koruma Bilpesinde, Yo! Boyu Ticarett Konut ve Park Alanmda kalar, [stanbul 1 Numarah Kl
Varliklana Koruma Bilge Kurulu'nun 04.10.2023 tarih ve 12346 savil Kurul karan ile rilovesi.
hasar ve malzeme anadiz paltalars uvgun bulunan 2. grap tescilld asmmardane ver aldign parseldeki
{escilsiz lasimaza ilishin tescil islemlerinin Istanbul 1V Numarah Kiilite Varhklau Konama Bilge
Kurala Miditrligd taratindan baglatlmasing karar verilen Istanbul 4 Numarah Kl Varbklanm
Korama Bolge Kuenlu'nun 02042024 tarib ve 13279 sayih karars geresi Kuram géirigierinin
istendipi lamn‘w IV Numaral: Kiiliir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu Mididoginin 15.04.2
tarth ve 4991444 savilt vzt soprass bilgi belgelerin iletildigi Istanbul Bl,\nk\chn Beledive
Baskanhi Kithiir Varhiklarr Dairesi Baghanh@ Kiilttinel Miras Koruma Sube Mdiirlizi niin
15052074 tarh 2024827274 sabi vaas ve fslavbul Biiyliksehir Belediye Bagkanlyt lnwr ve
Sehireelik Daives: Bask Sehir Planlama Sube Miidind LOA2024 wanh ve 2024698574
sayih vazs: ve ckleri, B406.2024 tarih 2736842 evrak ) weman rapora okundu.
14205809 numarals islem dosvalan incclendi. vamlan "mwmdgr sonucunda:

lstanhul 11, Fatih ligesi, Tophan Mahatlesi, 1567 ade, 137 purseldebs 2 katlr tapmmaam,
teserlli 3 katls vapi e biitinltk arg enigh goritdilgtnden escitinin uygun olduguna, koruma g
I olarak belirfenmesine. teseil fisinia uvgun oldugura. tapu kitiiginin bevanlar hanesine
“kormma grubu' serhinin iylenmesine, restitisvon ve resterasyon projesinin hazirlanarak letilmesine

Rarar verildi
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