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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ANALIZ, ETUT VE SENTEZ

Planlama alani, istanbul ili, Fatih ilgesi, Seyhmehmet Geylani Mahallesi sinirlari iginde
kalmaktadir. Fatih ilcesi, istanbul iline bagh 39 ilceden biri olup istanbul Biiyiiksehir Belediyesi

sinirlari igerisinde, sehir merkezinin batisinda yer almaktadir.

Resim 1. Uydu Goriintiisi
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Koruma Amacl imar Plani ¢alismalarina konu parselin yer aldigi mahalle tapuda
Seyhmehmet Geylani Mahallesi ve adrese dayali niifusa kayit sisteminde Hobyar Mahallesi
olarak gecmektedir. Seyhmehmet Geylani Mahallesi, Fatih ilce merkezinin yaklasik 5,7 km
kuzeydogusunda konumludur. isbu rapora konu 969 ada 67 parsel, Seyhmehmet Geylani

Mahallesi merkezinde yer almaktadir.

Resim 2. Planlama Alani Uydu Goriintiisii-Yakin

istanbul ili, Turkiye ulasim aginda énemli bir baglanti noktasi konumundadir. Asya ve
Avrupa kitasini gesitli ulagim yollari ile birbirine baglamaktadir. Bu nedenle ulasim konusunda
onemli ve yiiksek bitceli yatinmlar yapilmaktadir. il; karayolu, havayolu, denizyolu ve

demiryollarinda sahip oldugu cesitlilik ile yiksek erisilebilirlige sahip bir ildir.
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Koruma Amacli imar Plani calismalarina konu parsel, Seyhmehmet Geylani Mahallesi
sinirlari icerisinde yer almaktadir. Parsellerin yer aldigi Seyhmehmet Geylani Mahallesine, il

merkezinden Atatirk Bulvari tizerinden Haci Kadin Caddesi Gzerinden ulasim saglanmaktadir.

Planlamaya konu olan Seyhmehmet Geylani Mahallesi, 969 ada 67 parsele mevcut
durumda kuzey cephesinden Yal Koskii Caddesi lizerinden erisim saglanabilmektedir. (Bkz.

Ulasim Agi1 Analizi)

Seyhmehmet Geylani Mahallesi 969 ada 67 parsel, imar planlarinda kuzey cephesinde
yer alan yaya yollarindan cephe almaktadir. Mahalleye toplu tasim ve 6zel araglar ile erisim
saglanabilmektedir. Bélgede, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait metro, otobiis ve tramvay
hizmeti mevcuttur. Parsele en yakin tramvay duragi olan Eminoni istasyonu’na uzakhgi 210

metre, Emindnii iskelesi’ne uzakligi 500 metredir.

Planlama alani “Yerlesim Amach Mikrobdlgeleme Calismalari Sonucu Hazirlanan imar
Planlarina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” kapsamindadir. S6z konusu rapor, 7269 Sayili
Yasanin 2. Maddesine gére incelenmis olup 24.12.2007 tarihinde Bayindirlik ve iskan Afet isleri

Genel Midurlugi tarafindan onaylanmistir.

S6z konusu raporda; inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar-6
(OA-6): Birden fazla tehlike olasiligi (karmasik sorunlar) acisindan risk olusturan alanlar
grubunda degerlendirilmistir. Ayrica, 6nlemli alanlar sorunlari ve alinmasi gereken énlemlerin
yogunlugu ve cesitliligi acisindan kendi icinde 2 alt bolgeye ayrilmis olup, planlamaya konu
alanlar Onlemli Alanlar — 6 (a) grubunda; “Agir Onlemlerin Alinmasi Gereken Karmasik

Problemli Alanlar (1.Dereceden Onlemli Alanlar)” olarak degerlendirilmistir.

AFAD Deprem Dairesi Baskanhginin 18.03.2018 tarih ve 30364 sayil karariile yrirlige
giren Tiirkiye Deprem Durumu Haritas’'na gore ise istanbul, biiyiik oranda deprem tehlikesi
orta-yliksek olan (en biiyik yer ivmesi 0,2-0,4 g deger araliginda olan) bolgede yer almaktadir.
Yapilagsma esnasinda Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.

jealojik etut harita tic, Hd. st
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istanbul ilinin dogal bitki ortiisii; orman, maki, psddomaki ile kiyi bitkilerinden
meydana gelmektedir. Catalca ve Kocaeli Yarimadasi’'nda iklim sartlarina uyan bitki

topluluklari kuzeyde “nemli” giineyde “kuru” tirlerini gelistirmislerdir.

istanbul genelinde toplam orman alani orani %44,4 olup Tiirkiye ortalamasinin oldukca
Ustiindedir. istanbul ili 6zellikle endistriyel hammadde kaynaklari bakimindan &nemli
potansiyellere sahiptir. ilde belirlenen tek metalik maden olusumu %30-32 Mn tenérli
Catalca-Binkilig-incegiz sahasi olup, 300.000 ton gériiniir + muhtemel rezerv belirlenmis saha

gecmis yillarda isletilmistir.

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 vyili verilerine goére Tiirkiye Niifusu
85.664.944 kisidir. istanbul ili 2024 yili niifusu 15.701.602 kisi olup tlke niifusunun %18,33’line

denk gelmektedir.

istanbul iline bagli 39 adet ilce bulunmaktadir. Bu ilgeler arasinda en yiiksek niifus
sirastyla Esenyurt, Kiiciikcekmece, Pendik, Umraniye ve Bagcilar ilgelerine aittir. Fatih ilgesinin

2024 yili nifusu 354.472 kisidir. Bu nifus il nifusunun %2,26’sin1 olusturmaktadir.

Planlama alani tapu sisteminde Seyhmehmet Geylani Mahallesi ve Adrese Dayali
Nifusa Kayit Sisteminde Hobyar Mahallesi sinirlari igerisindedir. Hobyar Mahallesi 2024 yih

nifusu 89 kisidir. Hobyar Mahalle niifusu, Fatih ilce nifusunun %0,03’(inU olusturmaktadir.

istanbul bir metropol sehir olarak sanayi ve hizmet istihdamini yogun olarak
barindirirken, tarimsal istihdamda tim bélgeler icinde en son sirada yer almaktadir. 2021 yili
itibariyla istanbul’da istihdamin biiyiik cogunlugu %67,7 ile hizmetler sektériindedir. Sanayi,
hizmetler sektériinden sonra, istanbul’da istihdam yogunlugunun oldugu ikinci ana sektérdiir

ve 2021 yili itibariyla toplam is gliciinlin %31,9’unu teskil etmektedir.

Planlama alani istanbul ili, Fatih ilcesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Fatih ilcesi,
istanbul’un en koklii yerlesim alanlarindan biri olarak, sosyo-kiiltiirel cesitliligin yogun bicimde
hissedildigi bir bélgedir. ilge niifusu; uzun yillardir bélgede ikamet eden yerli halk, son yillarda
artan go¢ hareketleri sonucu bolgeye yerlesen ic gocmenler ve yabanci uyruklu nifustan

olusan heterojen bir yapiya sahiptir. Egitim ve gelir diizeyleri mahalleler arasinda farkhlk

jealojik etut harita tic, Hd. st
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gostermekle birlikte, 6zellikle tarihi merkez niteligi tasiyan alanlarda kigilk Olgekli ticaret,

turizm ve hizmet faaliyetleri yerel ekonominin temelini olusturmaktadir.

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 yili verilerine gére ilke niifusunun
ortalama hanehalki biyuklugi 3,11’dir. Bu deger istanbul ilinde 3,13 iken Fatih ilcesinde
2,81’dir.

istanbul ili, Fatih ilcesi, Seyhmehmet Geylani Mahallesi’nde yer alan 969 ada 67 parsele
ait tapu kayit bilgileri incelenmistir. S6z konusu parselin ana tasinmaz niteligi “Kargir

Depo”dur. Parselin toplam yuzolgcimu bayukluga 1.768,80 m% dir.

Planlama galismalarina konu Seyhmehmet Geylani Mahallesi 969 ada 67 parselin yer
aldig1 halihazir haritalar; ITRF-96 Koordinat Sisteminde Uretilmistir. 1/5000 oOlgekli F21-C-25-D
pafta numarali halihazir harita, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan 02.02.2024
tarihinde; 1/1000 6lgekli F21-C25-D-2C harita istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi

tarafindan 12.12.2023 tarihinde onaylanmistir.

Koruma Amacli imar Planina konu olan 969 ada 67 parselin yer aldig Fatih ilcesi,
istanbul’un tarihi yarimadasi izerinde yer almakta olup, kentsel gelisim siirecinde tarihsel,
kiiltiirel ve sosyal katmanlariyla 6n plana ¢ikan bir merkez niteligindedir. ilge; kuzeyde Hali,
giineyde Marmara Denizi, doguda istanbul Bogazi ve batida Zeytinburnu ilgesi ile cevrilidir.
Koruma Amacli imar Plani Degisikligine konu alan; ilgenin yogun konut, ticaret, turizm ve
kamusal kullanim alanlarinin kesistigi bir bolgede yer almakta olup, cevresinde yer alan yapi
dokusu genellikle bitisik nizamda, 3-5 kat araliginda degisen geleneksel bina tipolojisindedir.
Bolge ulagim agisindan, ana arterlere ve toplu tasima hatlarina (metro, tramvay ve otobis

hatlari) yakin konumuyla erisilebilirligi yiiksek bir bolgedir.

Plan galismalarina konu Seyhmehmet Mahallesi 969 ada 67 parselin yakin gevresinin
arazi kullanimi ve cevre analizi yapiimistir. Parsel mahallinde Ticaret Alanlari, Resmi Kurum

Alanlari ve gesitli donati alanlari kullanimlari yogunluktadir.

S6z konusu parsel, mahalle merkezinde yer almaktadir. Kentsel yerlesim profilinde olan

mahallenin merkezinde; cami, alisveris merkezleri, egitim kurumlari ve eczane gibi mahalle
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sakinlerinin glinlik ihtiyaclarini karsilayabilecekleri ve sosyal hizmetlerden faydalanabilecegi

alan kullanimlari yer almaktadir.

Seyhmehmet Geylani Mahallesi ticaret, konut ve turizm vb. karma kullanimlarin yer
aldigi ve genellikle apartman tipi yapilasmalarin yogunlastigi bir mahalledir. Planlama
¢alismalarina konu alan igerisinde; onaylh jeolojik ve jeoteknik etiit raporu kapsaminda tespit

edilmis herhangi bir yapi yasakl alan bulunmamaktadir.

Koruma Amach imar Plani Degisikligine konu parsele iliskin dava karari

bulunmamaktadir.

Planlama ¢alismalarina konu istanbul ili, Fatih ilgesi, Seyhmehmet Geylani Mahallesi,
969 ada 67 parsele iliskin Bakanlklar tarafindan paylasilan elektronik kaynaklar Gizerinden
irdeleme yapilmis olup; parselin milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani, 6zel gevre
koruma bolgesi, sulak alan, ova alani, ruhsatli maden sahasi ve benzer alanlarda kalmadigi,
arkeolojik veya tarihi sit statlisii bulunan alanda yer almadigi, parsel izerinde korunmasi

gerekli tasinmaz kiltlr veya tabiat varhigi yer almadigi tespit edilmistir.

Alt Olgekli planlar irdelendiginde; s6z konusu parsel, “1/5000 6lcekli Tarihi Yarimada
(Fatih) Koruma Amacli Nazim imar Plani” ve “1/1000 &lcekli Tarihi Yarimada (Fatih) Koruma

Amach Uygulama imar Plani” kapsaminda kaldigi tespit edilmistir.

1/5000 6lgekli Fatih ilcesi (Tarihi Yarimada) 1.Derece Arkeolojik, Kentsel Arkeolojik,
Kentsel Tarihi Sit Alanlari Koruma Amacli Nazim imar Plani; istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan 30.12.2011 tarihinde onaylanmis olup, s6z konusu planda “Yonetim Merkezleri

Alanlari” kullaniminda kalmaktadir.

1/1000 o6lgekli Tarihi Yarimada Kentsel, Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1.Derece Arkeolojik
Sit Alani Koruma Amacl Uygulama imar Plani ise, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
04.10.2012 tarihinde onaylanmis olup, s6z konusu planda “Yonetim Merkezi (Tirkiye
Denizcilik isletmeleri)” olarak diizenlenmis olup, yapilasma kosullar;; “H: 15.50m” olarak

belirlenmistir.

jealojik etut harita tic, Hd. st
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2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Plan degisikligine konu istanbul ili, Fatih ilgesi, Seyhmehmet Geylani Mahallesi 969 ada

67 parselin mevcut kullanima iliskin yapilan incelemede;

e Tasinmazin atil ve bakimsiz bir bicimde oldugu ve bdlgenin kamusal glivenligi

agisindan risk tegkil ettigi
hususu tespit edilmistir.

Gelir idaresi Baskanligi tarafindan idaremize yazilan yazi ile incelemeye konu Fatih

ilcesi, Seyhmehmet Geylani Mahallesi 969 ada 67 parsel ile ilgili;

e Gelir idaresi merkez ve tasra teskilati hizmet birimlerinin daginik vaziyette
bulundugu ve tim birimlerin ayni hizmet binasi icerisinde toplanmasinin zorunlu
oldugu,

e Mevcut binalarinin eski olmasi ve ihtiyaglara tam karsilik verememesi,

e Deprem dayaniklik sorunu olan hizmet binasi bulunmasi ile artan ekonomik
faaliyetler sonucunda Baskanlhgimizin merkez ve tasra teskilatinin genisleyen
kurumsal yapisinin gerektirdigi ihtiyaclarinin karsilanabilmesi icin yeni hizmet

binalarinin yapimina ihtiya¢ duyulmasi

hususlari belirtilmistir.

Bu kapsamda; incelemeye konu parselin herhangi bir kamu bedeli 6denmeksizin isgalci
olarak izinsiz kullanimlara agik olmasi ve bu kullanimlarin yasal dayanaginin olmamasi,
tasinmazin atil ve bakimsiz durumda kalmasi, uzun siiredir bakim gérmemesi sebebi bu
durumun hem kentsel estetik hem de kamusal glivenlik acisindan risk teskil etmesi gibi

etmenler s6z konusu tasinmazin farkl sekilde degerlendirilmesini zorunlu kilmaktadir.

Ayrica; tasinmazlar Gzerinde bulunan mevcut yapilarin gogunda riskli yapi tespitlerinin
olmasi, hizmet binalarinin ya da isgalci olarak kullanan sahislarca yapilan yapilarin deprem
dayaniklihgr sorunu teskil etmesi de bu alanlarin mevcut haliyle kullanimina devam

edilemeyecegini gostermektedir.
Bu kapsamda;

e kamu kaynaklarinin verimli kullaniimasi,

jealojik etut harita tic, Hd. st
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e tasinmazin cevresiyle iliskisi incelendiginde KAIP kapsaminda yer aldigi, incelemeye
konu bolgede tescilli yapilarin bulundugu mevcut yapinin tarihi siliet ile uyumsuz
oldugu,

e mevcut yapinin yapim yilinin eski yillara dayanmasi sebebiyle olasi bir depremde risk
teskil edebilecegi,

e 50z konusu tasinmazin atil durumda olmasi, fiziksel sartlarin kullanima uygun olmamasi

amaciyla s6z konusu alan igin hazirlanan imar plani degisikligi, kamu yarari agisindan

gerekli ve zorunludur.

Hazine ve Maliye Bakanligina bagl Gelir idaresi Baskanhgl kullaniminda olan
tasinmazlarin Kurumun mevcut merkez ve tasra teskilatinin hizmet birimlerinin daginik
konumda bulunmasi, mevcut binalarin eski olmasi ve ihtiyaclara cevap vermemesi, ayrica
deprem dayaniklihigina iliskin sorunlarin tespit edilmesi nedenleriyle artik kullanilmasinin
miUmkin olmadigl ve s6z konusu kurum igin kurumsal yapinin gerektirdigi ihtiyaglarin
karsilanabilmesi icin meri plan fonksiyonu mevcut konumda islevini yitirmis olup plan

degisikligi yapilarak alanlarin etkin ve verimli kullanilmasini zorunlu kilmaktadir.
Bu sebeple plan degisikligi ile;

e Alanin mevcut ve gelecek gelisme egilimleri ile uyumlu yapilasma kosullarinin
belirlenmesi,

e Kamu yararinin en Ust diizeye gikarilmasi,

e Tasinmazlarin Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanun (4046) hikiimlerine

uygun sekilde degerlendirilebilmesinin saglanmasi
hedeflenmektedir.

Tum bu tespitler ve gerekceler dogrultusunda istanbul ili, Fatih ilcesi, Seyhmehmet Geylani
Mabhallesi’nde yer alan parsele ydnelik olarak 1/5000 &lcekli Koruma Amagli Nazim imar Plani

Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagch Uygulama imar Plani degisiklikleri hazirlanmustir.
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3. KAPSAM

S6z konusu planlar; pafta, gésterim, plan notlari ve plan raporu ile bir bitinddr.
Planlar, kademesine ve 6lcegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak
kosuluyla alt kademedeki planlari ydnlendirir. Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara

mekansal nitelikte hedef koyan, yol gdsteren ve ilke belirleyen planlardir.

Planlama sireci, arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz agamasi, bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestiriimesi ve sonuglarinin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan

olusmaktadir.

Bu planlar; 2863 sayil Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile 3194 sayili imar
Kanunu’nun EK-3’linci maddesi kapsaminda asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina,
planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim ve tekniklerine ve tanimlara uygun olarak

yapilmigstir.

Planlama ilke ve esaslari asagida yer almaktadir.

1- Planlar, pafta, gosterim, plan notlari ve raporu ile bir bitlindur.

2- Planlar, kademeli birliktelik ve hiyerarsi ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

3- Planlama alaninda dogal, tarihi ve kiltlirel degerlerin koruma ve kullanma
dengesinin saglanmasi esastir.

4- Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinmistir.

5- Planlara yonelik ilgili kurum ve kuruluglarin gorisleri alinarak plan kararlar
Uretilmistir.

6- Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan planh alanlardaki fonksiyonlar,
yapilasma kosullari, ulasim, yesil alanlar ve donatilar ile uyumlu sekilde standartlara

ve gevre imar butlnligu ilkesine uygun olarak hazirlanmistir.

Seyhmehmet Geylani Mahallesi’'nde yer alan 969 Ada 67 parsel, 1/5000 6l¢ekli Koruma
Amach Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Koruma Amach Uygulama imar Plani

Degisikligi ile ilgili ayrintilara ilgili baghklari altinda yer verilmistir.

%‘-Sahin Planlama
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Koruma Amagh imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

4. 1/5000 6LCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
4.1. 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Degisikligi Plan
Kararlar
1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim imar Plani Degisikligi; istanbul ili, Fatih ilcesi,
Seyhmehmet Geylani Mahallesi’'nde yer alan 969 ada 67 parsele iliskin hazirlanmistir. Plan

degisikligine konu alan 1.768,80 m? buyikligiundedir.

istanbul ili, Fatih ilcesi, Seyhmehmet Geylani Mahallesi’nde yer alan parsel “Yerlesim
Amach Mikrobélgeleme Calismalari Sonucu Hazirlanan imar Planlarina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu” kapsaminda kalan inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar-
6 (OA-6): Birden fazla tehlike olasiigi (karmasik sorunlar) agisindan risk olusturan alanlar
grubunda degerlendirilmistir. Ayrica, 6nlemli alanlar sorunlari ve alinmasi gereken énlemlerin
yogunlugu ve cesitliligi acisindan kendi icinde 2 alt bolgeye ayrilmis olup, planlamaya konu
alanlar Onlemli Alanlar — 6 (a) grubunda; “Agir Onlemlerin Alinmasi Gereken Karmasik

Problemli Alanlar (1.Dereceden Onlemli Alanlar)” olarak degerlendirilmistir.

Koruma Amagch Nazim imar Plani Degisikligine konu parsel alani, “2. Derece Ticaret

Alani” olarak dizenlenmistir.

1/5000 6&lcekli Koruma Amagl Nazim imar Plani Degisikliginde, mevcutta var olan ve
meri imar planlarindan gelen ulasim baglantilari korunmus olup, alana iliskin yeni bir ulasim

karari getirilmemistir.
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Harita 1. 1/5000 Olcekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Degisikligi
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4.2.1/5000 Olcekli Koruma Amagh Nazim imar Plami Degisikligi Plan
Hiikiimleri

PLANLAMA ALANI iSTANBUL iLi, FATIH iLCESi, SEYHMEHMET GEYLANi MAHALLESI 969

ADA 67 PARSELi KAPSAR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi, PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE

PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGINDE CIiZILEN SINIRLAR SEMATiK OLARAK

GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ, YER TESPITI

YAPILAMAZ.

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

. 2. DERECE TICARET ALANINDA;

5.1. TURIZME YONELIK PERAKENDE TiCARET ALANLARI, KONAKLAMA TESISLERi, OTELLER,
LOKANTA, KAFETERYA, CAYHANE GiBi YEME iCME FAALIYETLERINE DONUK BiRIMLER,
TURIZM ACENTESI, KITAPEVi GiBi HiZMET BIiRIMLERI, DEPOLAMA FAALIYETLERI
GEREKTIRMEYEN TiCARET TURLERI, PERAKENDE TICARET, HiZMET, GELENEKSEL EL
SANATLARI URETIM-PAZARLAMA-SERGILEME BiRIMLERI, BURO, iS HANLARI, BANKA
VE FINANS KURUMLARI GiBi BIRIMLER YER ALABILIR.

24.12.2007 TARIHINDE ONAYLANAN; “YERLESIM AMACLI MiKROBOLGELEME

CALISMALARI SONUCU HAZIRLANAN iMAR PLANLARINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALAN| iCERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA "BINALARIN

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK

YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE 18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN

“TORKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERI

YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ORMAN VE SU iSLERIi BAKANLIGI'NIN 18.04.2017 TARIHLi OLURU LE

ONAYLI, 09.05.2017 TARIH VE 30661 SAYILI RESMi GAZETE’DE iLAN EDILEN “iISTANBUL iLi

AVRUPA YAKASI YERALTISUYU ISLETME SAHASI” iCERISINDE KALMAKTADIR. BU

ALANLARDA YERALTI SULARI iLE iLGiLi, KANUN, TUZUK VE YONETMELIKLERE (167 SAYILI

YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN, 08.08.1961 TARIH VE 10875 NOLU RESMi GAZETEDE

YAYINLANAN YERALTI SULARI TUzZUGU, 23.06.1972 TARIH VE 14224 SAYILI RESMi

GAZETEDE YAYINLANAN DSi YERALTI SULARI TEKNiK YONETMELIGi) UYULACAK, AYRICA,

"YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA

YONETMELIK" ESASLARINA UYGUN FAALIYETTE BULUNULACAKTIR.
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BU ALANLARDA YERALTISUYU ILE ILGIiLi CALISMALAR YAPILMADAN ONCE BOLGE
MUDURLUGUNE BASVURU YAPILACAKTIR. AYRICA YERALTISUYU KUYUSU ACILMASI
PLANLANDIGINDA KUYU ACILMADAN ONCE HER BiR SONDAJ KUYUSU ICIN BOLGE
MUDURLUGUNE BASVURU YAPILACAKTIR.
PLANLAMA ALANI iCERISINDE OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iCERISINDE COZUMLENECEKTIR.
PLAN ONAMA SINIRLARI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BILGISI MER'I iIMAR
PLANINDAN BILGi AMACLI OLARAK AKTARILMIS OLUP AKTARMA SURETIYLE PAFTALARA
ISLENILEN IMAR PLANI BiLGISINE GORE HERHANGI BiR ISLEM YAPILAMAZ.
PLANDA IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA; HALIHAZIR VE KADASTRAL PAFTALARIN
UYUMSUZLUGU, PLAN GOSTERIM SEKILLERI NEDENI iLE TESCiLLi KORUNMASI GEREKLI
KULTUR VARLIGI VE DIGER TUM YAPILARIN YAPI OTURUMLARI VE IMAR
iISTIKAMETLERINDE TEKNiK HATA OLARAK DEGERLENDIRILEBILECEK OLCEKTEKiI KAYMA VE
CELiSKiLi DURUMLAR; GECERLi APLIKASYON KROKISi, TESEKKUL iLE BIRLIKTE, KAMU
YARARI GOZETILEREK ILCE BELEDIYESI'NCE DEGERLENDIRILIR.
BU PLAN, PLAN KARARLARI VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN
KONULARDA; YURURLUKTEKI KORUMA AMACLI IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 3194
SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,
ILGiLi KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI, CUMHURBASKANLIGI 1 NOLU KARARNAMESi
VE BU KANUNLARA DAYANILARAK CIKARILAN YONETMELIKLER iLE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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5. 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI
5.1. 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi Plani
Kararlar

1/1000 6lcekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani Degisikligi; istanbul ili, Fatih ilgesi,
Seyhmehmet Geylani Mahallesi’'nde yer alan 969 ada 67 parsele iliskin hazirlanmistir. Plan

degisikligine konu alan 1.768,80 m? buyikligiundedir.

istanbul ili, Fatih ilcesi, Seyhmehmet Geylani Mahallesi’nde yer alan parsel “Yerlesim
Amach Mikrobélgeleme Calismalari Sonucu Hazirlanan imar Planlarina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu” kapsaminda kalan inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar-
6 (OA-6): Birden fazla tehlike olasiligi (karmasik sorunlar) acgisindan risk olusturan alanlar
grubunda degerlendirilmistir. Ayrica, 6nlemli alanlar sorunlari ve alinmasi gereken énlemlerin
yogunlugu ve gesitliligi agisindan kendi iginde 2 alt bolgeye ayrilmis olup, planlamaya konu
alanlar Onlemli Alanlar — 6 (a) grubunda; “Agir Onlemlerin Alinmasi Gereken Karmasik

Problemli Alanlar (1.Dereceden Onlemli Alanlar)” olarak degerlendirilmistir.

Koruma Amagcli Uygulama imar Plani Degisikligine konu parsel alani, “2. Derece Ticaret

Alani” olarak diizenlenmistir. S6z konusu alana iliskin mevcutta var olan ve meri imar

planlarindan gelen ulasim baglantilari korunmustur.

Yerlesim ve yapilagsma kosullari; H: 15.50 m olacaktir. Yeni yapilacak yapilarda Tarihi
Yarimada Kentsel, Tarihi, Kentsel Arkeolojik 1. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amacli
Uygulama imar Plani Hiikiimleri “V. Yeni Yapilasma Hiikiimleri” maddesine gére uygulama

yapilacaktir.

Plan degisikligine konu olan alana onerilen kullanim ile bodlgeye ilave nifus
getirilmemistir. Planlama alani icerisinde parselin toplam tapu alani 1.768,80 m?, kadastral
alan buyukligi 1.768,41 m?dir. Aradaki 0,39 m?lik fark tecviz sinirlari icerisindedir. Bahse
konu tasinmazin kadastro altliginin grafik olmasi nedeniyle lisansli harita kadastro miihendislik
birosuna aplikasyon belgesi hazirlatiimis olup LIHKAB tarafindan tespit edilen sayisal
koordinatlar Uzerine imar plani degisikligi yapilmistir. LIHKAB tarafindan tespit edilen
koordinatlar ile meri imar planinda yer alan milkiyet sinirlari arasinda parsel kose noktalariile

ilgili nokta bazl fark bulunmaktadir.
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1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda alan

kullanim ve dagilimlari asagida yer almaktadir:

Tablo 1. Oneri Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

ONERi PLAN
ALAN KULLANIMLARI
U ALAN (M?) ALAN (HA) ORAN (%)
2. DERECE TiCARET ALANI 1.768,80 0,18 100,00%
TOPLAM 1.768,80 0,18 100,00%

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)

%\‘-Sa\hin Planlama
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5.2. 1/1000 Olcekli Koruma Amacgh Uygulama imar Plani Degisikligi Plan
Hiikiimleri

PLANLAMA ALANI iSTANBUL iLi, FATIH iLCESi, SEYHMEHMET GEYLANi MAHALLESI 969
ADA 67 PARSELi KAPSAR.

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI; PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORLARI ILE BiR BUTUNDUR.

. 2. DERECE TICARET ALANINDA;

3.1. TURIZME YONELIK PERAKENDE TiCARET ALANLARI, KONAKLAMA TESISLERI, OTELLER,
LOKANTA, KAFETERYA, CAYHANE GiBi YEME iCME FAALIYETLERINE DONUK BIRIMLER,
TURIZM ACENTESI, KiTAPEVI GiBi HiZMET BiRIMLERI, DEPOLAMA FAALIYETLERI
GEREKTIRMEYEN TiCARET TURLERI, PERAKENDE TICARET, HiZMET, GELENEKSEL EL
SANATLARI URETIM-PAZARLAMA-SERGILEME BIRIMLERI, BURO, i$ HANLARI, BANKA
VE FINANS KURUMLARI GiBi BIRIMLER YER ALABILIR.

3.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI H: 15.50 M OLACAKTIR. YENi YAPILACAK
YAPILARDA TARiHi YARIMADA KENTSEL, TARiHi, KENTSEL ARKOLOJIK I. DERECE
ARKEOLOJIK SIiT ALANI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI HOKUMLERI “V.
YENi YAPILASMA HUKUMLERI” MADDESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

24.12.2007 TARIHINDE ONAYLANAN; “YERLESIM AMACLI MIKROBOLGELEME

CALISMALARI SONUCU HAZIRLANAN iMAR PLANLARINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLi MEVZUAT HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA "BINALARIN

YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK

YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE 18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN

“TORKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI

YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI'NIN 18.04.2017 TARIHLi OLURU iLE

ONAYLI, 09.05.2017 TARIH VE 30661 SAYILI RESMi GAZETE’DE ILAN EDILEN “ISTANBUL iLi

AVRUPA YAKASI YERALTISUYU ISLETME SAHASI” ICERISINDE KALMAKTADIR. BU

ALANLARDA YERALTI SULARI iLE iLGILi, KANUN, TOZUK VE YONETMELIKLERE (167 SAYILI

YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN, 08.08.1961 TARIH VE 10875 NOLU RESMi GAZETEDE

YAYINLANAN YERALTI SULARI TUZUGU, 23.06.1972 TARIH VE 14224 SAYILI RESMi

GAZETEDE YAYINLANAN DSi YERALTI SULARI TEKNIK YONETMELIGi) UYULACAK, AYRICA,

"YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA

YONETMELIK" ESASLARINA UYGUN FAALIYETTE BULUNULACAKTIR.

BU ALANLARDA YERALTISUYU ILE iLGILi CALISMALAR YAPILMADAN ONCE BOLGE

MUDURLUGUNE BASVURU YAPILACAKTIR. AYRICA YERALTISUYU KUYUSU ACILMASI

%‘-Sahin Planlama
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PLANLANDIGINDA KUYU ACILMADAN ONCE HER BiR SONDAJ KUYUSU ICIN BOLGE
MUDURLUGUNE BASVURU YAPILACAKTIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI ICERISINDE COZUMLENECEKTIR.
PLAN ONAMA SINIRLARI DISINDAKI ALANLARDA IMAR PLANI BILGISI MER'I iIMAR
PLANINDAN BiLGi AMACLI OLARAK AKTARILMIS OLUP AKTARMA SURETIYLE PAFTALARA
ISLENILEN IMAR PLANI BiLGISINE GORE HERHANGI BiR ISLEM YAPILAMAZ.
PLANDA iIMAR UYGULAMASI ASAMASINDA; HALIHAZIR VE KADASTRAL PAFTALARIN
UYUMSUZLUGU, PLAN GOSTERIM SEKILLERI NEDENI ILE TESCiLLi KORUNMASI GEREKLI
KULTUR VARLIGI VE DIGER TUM YAPILARIN YAPI OTURUMLARI VE IMAR
ISTIKAMETLERINDE TEKNIK HATA OLARAK DEGERLENDIRILEBILECEK OLCEKTEKI KAYMA VE
CELiSKILI DURUMLAR; GECERLI APLIKASYON KROKISi, TESEKKUL iLE BIRLIKTE, KAMU
YARARI GOZETILEREK iLCE BELEDIYESI'NCE DEGERLENDIRILIR.
BU PLAN, PLAN KARARLARI VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN
KONULARDA; YURURLUKTEKI KORUMA AMACLI IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 3194
SAYILI IMAR KANUNU, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,
ILGIiLI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI, CUMHURBASKANLIGI 1 NOLU KARARNAMESI
VE BU KANUNLARA DAYANILARAK CIKARILAN YONETMELIKLER iLE iLGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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